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1. Uvodni ustanoveni

Méstskd €ast Praha 14 (déle také jen ,,MCP14“). pronajima obecni byty za nize uvedenych podminek a
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sbh., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,obcansky zakonik”, nebo ,0Z“) a predpisl souvisejicich s hospodarenim s byty z
obecniho bytového fondu (dale jen , obecni byty”, nebo ,byty”). Tyto zadsady k prondjmu bytd urcuji
postup Zadatelll o prondjem bytl, vymezuji kompetence orgdnli méstské casti Praha 14 a zplsob
hodnoceni Zadosti. Najem bytu upravuje zejména § 2235 a nasl. ob¢anského zakoniku. Bytem se ve
smyslu § 2236 OZ rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvofi obytny prostor
a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni.

Méstska Cast Praha 14 rozliSuje pro ucel pronajmu svych byt nékolik kategorii poskytovanych najma,
resp. zplsobl pronajmu bytl méstské c¢asti Praha 14. Na zakladé téchto zdsad vykonava méstska cast
Praha 14 svou bytovou politiku zaloZzenou na principech otevienosti, rovného pfistupu, nediskriminace
a podpofre rfeSeni nékterych identifikovanych a uznalych neZzadoucich jev( v sociologickém slozeni
obyvatelstva.

V Zasadach jsou zejména promitnuty podminky podpory vyvazeného rozvoje méstské ¢asti Praha 14,
udrzZeni pozitivniho charakteru demografického slozeni, Lokalni koncepce socialniho bydleni a zjisténi
z provedenych analyz vzniklych v ramci projektu ,,Pilotni ovéfeni implementace systému socidlniho
bydleni na lokalni Grovni v méstské ¢asti Praha 14“ reg. ¢. CZ.03.2.63/0.0/0.0/15_008/0007315,
financovaného z Operac¢niho programu Zaméstnanost.

Tyto zasady byly schvéleny usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 14 €. 537/RMC/2022 ze dne 29. 8.
2022 a zrusuji a nahrazuji v plném rozsahu Zasady k prondjmu byt ve svéfené spravé méstské cCasti
Praha 14 ucinné ode dne 11. 1. 2022 a které byly schvéleny usnesenim Rady méstské casti Praha 14 C.
1/RMC/2022 ze dne 10. 1. 2022

Tyto zasady nabyvaji Ucinnosti od 1. 9. 2022
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2. Zptisoby pronajmu byt méstské casti Praha 14

1. Prondajem/podnajem bytl v programu socialniho bydleni

2. Prondajem byti ve vefejném zajmu

3. Prondajem byt za nejvyssi nabidku najemného a pronajem bytti za podminky odkoupeni
pohledavky za nejvyssi cenu

4. Pronajem/podnajem bytu za najem bliZici se trznimu najemnu v pfipadé pfechodu najmu
bytu

5. Podndjem druistevniho bytu

O zarazeni bytu do dané kategorie rozhoduje Rada méstské ¢asti Praha 14.

Rada méstské Casti Praha 14 rozhoduje o pridéleni jednotlivych byt dle vyse uvedenych skupin
s pfihlédnutim k doporuceni Bytové komise Rady méstské ¢dasti Praha 14.

V ptipadé, Ze je rozhodnuto o zvefejnéni zaméru k pronajmu bytu, ten se zpravidla zvefejiiuje na
Uredni desce UFadu méstské ¢asti Praha 14 (UMCP14), webové strance méstské ¢asti Praha 14, webové
strance Spravy majetku Praha 14, a.s., ¢asopisu Ctrnactka, popfipadé daléim vhodnym zptisobem.

Rada méstské Casti Praha 14 je opravnéna posoudit jednotlivé pripady individudlné a rozhodnout o
pridéleni bytu, aniz by byly spInény podminky téchto zasad.

Méstska ¢ast Praha 14 dle prikazni smlouvy povéfila spolecnost Sprava majetku Praha 14, a.s. spravou
svého bytového fondu véetné agendy pridélovani bytl dle téchto zasad.

Zadosti o pfidéleni bytu (a dal$i zadosti dle téchto zasad) se poddvaji prostiednictvim spoleénosti
Sprava majetku Praha 14, a.s. Veskeré informace (i seznam volnych byt(), véetné vzort dokumentd,
jsou uvedeny také na webovych strankach www.smpi4.cz.

Pronajimatel pfenechava ndjemci za ndjemné byt do uzivani pfedevsim na dobu urcitou (zpravidla na
jeden rok s moznosti prodlouzeni na dalsi obdobi) nebo na dobu neurcitou.

Na pridéleni bytl z bytového fondu méstské ¢asti Praha 14 neni pravni narok.
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2.1 Pronajem/podnajem bytt v Programu socialniho bydleni

Program sociadlniho bydleni je tvofen tfemi stupni. Primarnim cilem prvnich dvou stupnd (krizové
bydleni, prostupné bydleni) je zlepsSeni bytové situace klientl a jejich zmocnéni k samostatnému
bydleni pomoci zvyseni vlastnich kompetenci. Byty v obou stupnich se nachazi v bytovém domé
Broumarska. Treti stupen (dostupné bydleni) je nastaven jako kompenzace ztizeného pfistupu k trhu
prace a trhu s bydlenim pro dané skupiny klientd.

1. stupen — Krizové bydleni

Krizové bydleni je kratkodoba forma bydleni ur¢ena osobam (pardm ¢i rodindm), které jsou akutné
ohroZeny ztratou bydleni, nebo jiz o bydleni pfisly. Cilem je okamZzitd pomoc témto osobam, stabilizace
jejich situace a podpora v nalezeni ndvazné formy bydleni.

Tento stupen bydleni je uren osoby, které maji snizené nékteré kompetence k samostatnému
hospodareni, k péc¢i o domacnost a sousedskému soufziti z vnéjsich i vnitfnich pficin, a z téchto dlvodu
je pro né bézné bydleni nedostupné. Ddle osoby, které jsou diskriminovany na trhu s bydlenim. Osoby
bez stfechy, bez bytu, v nejistém bydleni a nevyhovujicim bydleni.

Tento stupen Programu je svazan s podporou socialniho pracovnika, jejiz intenzita se nastavuje podle
potieb klienta. Program je nastaven tak, aby klienty nepfretiZil a vytvofil prostor pro stabilizaci jejich
socialni situace.

Podminky Zadatel(

e obécan CR, EU, ¢ijiného statu s legdlnim dlouhodobym trvalym pobytem na Gzemi CR

e pobyt na Uzemi méstské ¢asti Praha 14 po dobu minimalné 3 let

e zdjemce neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti uréené k bydleni v
odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na Gzemi CR, nebo nema moznost pfistupu k
nemovitosti

Zadatelé dolozi

e fadné vyplnénou Zadost

o Cestné prohlaseni o splnéni shora uvedenych podminek

e vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR — ne stari nez 90 dn( — original nebo ovérena kopie

e pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych (citlivych) osobnich udajl ke zpracovani a
totéz plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (ne starsi 18 let);

e (Cestné prohlaseni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésicl od uzavieni (pod)ndjemni smlouvy zfidi
Zadatel k bytu trvaly pobyt

7 vz

Popis prubéhu vyfizeni Zadosti:

Zadost o byt se podavd v pisemné podobé odboru socialnich véci a zdravotnictvi Uradu méstské ¢asti
Praha 14 (OSVZ) na zékladé vyzvy socidlniho pracovnika, se kterym klient spolupracuje.

Za ucelem posouzeni 7adosti OSVZ svola pracovni skupinu, jejimiz c¢leny jsou socialni pracovnici,
koordinator Programu socidlniho bydleni, vedouci oddéleni sociadlni pomoci a prevence a vedouci
OSVZ. Detailni postup hodnoceni Zadosti je upraven ,metodikou hodnoceni bytové nouze pro program
socialniho bydleni”.
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Zadosti, které spini podminky pronajmu/podnajmu v 1. nebo 2. stupni Socidlniho bydleni, pfedloZi
OSVZ ke schvédleni Radé meéstské casti Praha 14, kterd rozhodne o pridéleni bytu formou
pronajmu/podnajmu.

2. stupen — Prostupné bydleni

Prostupné bydleni na Broumarské je forma bydleni uréend osobam (parlim ¢i rodindm), které jsou
ohroZeny ztratou bydleni, nebo jiz o bydleni pfisly. Cilem podpora téchto osob vedouci ke stabilizaci
jejich situace a podpora v nalezeni ndvazné formy bydleni. V rdmci prostupného bydleni je povinna
spoluprdce se socialnim pracovnikem.

Tento stupen bydleni je uréen pro osoby, které maji snizené nékteré kompetence k samostatnému
hospodareni, k péc¢i o domacnost a sousedskému soufZiti z vnéjsich i vnitfnich pficin, a z téchto dtvodu
je pro né béiné bydleni nedostupné. Dale osoby, které jsou diskriminovany na trhu s bydlenim.
Program prostupného bydleni je také urcéen i osobam bydlicim v Krizovém bydleni.

Podminky Zadatelt

e obédan CR, EU, ¢&ijiného statu s legalnim dlouhodobym trvalym pobytem na Gzemi CR

e pobyt na Uzemi méstské ¢asti Praha 14 po dobu minimalné 3 let

e Zadatel neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti uréené k bydleni v
odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na Uzemi CR, nebo nemd moznost pfistupu
k nemovitosti

e 7adatel ma redlné vyhlidky na pracovnim trhu s pfihlédnutim k jeho aktualni zdravotni a
socialni situaci

e ze strany MCP14 s 7adatelem nebyl v poslednich 2 letech ukonéen najemni vztah vypovédi z
najmu z ddvod( poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym zplsobem uvedenym v § 2291
odst. 2 OZ.

Zadatel dolozi

fadné vyplnénou Zadost

Cestné prohlaseni o splnéni shora uvedenych podminek

vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR — ne star$i neZ 90 dndi — original nebo ovéfena kopie
pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych (citlivych) osobnich Udaja ke zpracovani a

totéz plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (ne starsi 18 let);
® C(Cestné prohlaseni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésicl od uzavieni (pod)ndjemni smlouvy zfidi
Zadatel k bytu trvaly pobyt

Pfiprava pro vstup do Prostupného bydleni

Zadost o byt se podavd v pisemné podobé odboru socialnich véci a zdravotnictvi Uradu méstské ¢asti
Praha 14 (OSVZ) na zékladé vyzvy socidlniho pracovnika, se kterym klient spolupracuje.

Za ucelem posouzeni zadosti OSVZ svola pracovni skupinu, jejimiz ¢leny jsou socialni pracovnici,
koordinator Programu socidlniho bydleni, vedouci oddéleni socidlni pomoci a prevence a vedouci
OSVZ. Detailni postup hodnoceni Zadosti je upraven ,metodikou hodnoceni bytové nouze pro program
socidlniho bydleni”.
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Zadosti, které splni podminky pronajmu v 1. nebo 2. stupni Socidlniho bydleni, piedloii OSVZ ke
schvéleni Radé méstské ¢asti Praha 14, kterd rozhodne o ptidéleni bytu formou pronajmu/podnajmu.

3. Stupen — Dostupné bydleni

Dostupné bydleni je dlouhodoba forma bydleni ur¢enda osobam (pardm ci rodindam), které jsou
ohroZeny ztratou bydleni, nebo jiz o bydleni prisly. Treti stupen Programu je nastaven jako kompenzace
ztizeného pristupu k trhu prace a trhu s bydlenim pro dané skupiny klient(. Jeho cilem je saturovat
potfeby téchto osob. MCP14 poskytuje 3. stupefi v bytech svého béZného bytového fondu. V ramci
dostupného bydleni je poskytovana socialni prace, jeji intenzita a forma vychazi ze vzdjemné dohody
klienta a socidlniho pracovnika. Tento stupen Programu je svazan s pocatecni stfedné vysokou
intenzitou socialniho programu, ktera by se méla postupné sniZovat az ukoncit podle potreb klienta.

Treti stupen bydleni je uréen pro osoby, které:

® maji snizené nékteré kompetence k samostatnému hospodareni, k péci o domacnost a
sousedskému souZiti z vnéjsich i vnitfnich pficin; a proto je vdaném misté a ¢ase pro né bézné
bydleni nedostupné
jsou diskriminovani na trhu s bydlenim
Ucastnici zafazeni do Programu v 1. a 2. stupni
seniofi ohroZeni ztratou bydleni - Zadatelé, kteti ke dni podani Zadosti dosahuji véku min. 60
let a jsou pozivateli starobniho dlichodu nebo invalidniho dlichodu Ill. stupné

Dostupné bydleni nabizi skupiné obcanll z fad seniorll moZnost zajistit malometrazni byt, a to v
pfipadé, Ze se senior ocitl bez bydleni, bydli v byté, ktery nevyhovuje jeho potfebam a moznostem
(napf.: pro velikost, nakladovost, bariérovost bytu apod.) a nema moznost fesit situaci vlastnimi
prostfedky. Byty pro seniory jsou urceny pro jednotlivce ¢i dvojici.

Podminky Zadatelt

e obécan CR, EU, ¢ijiného statu s legdlnim dlouhodobym trvalym pobytem na Gzemi CR

e pobyt na Uzemi méstské ¢asti Praha 14 po dobu minimalné 3 let

e Zadatel neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti uréené k bydleni v
odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na Uzemi CR, nebo nemd moznost pfistupu
k nemovitosti

e neni (pod)najemcem bytu ve vlastnictvi méstské ¢asti nebo hl. m. Prahy

e ze strany MCP14 s nim nebyl v poslednich 2 letech ukonéen najemni vztah vypovédi z ndjmu z
ddvodl poruseni povinnosti ndjemce zvlast zavaznym zpGsobem uvedenym v § 2291 odst. 2
0z

e Zadatel nema nesplacené financ¢ni zavazky k méstské ¢asti Praha 14, vyjimkou je Zadatel, ktery
ma splaceno 2/3 dluhu a pravidelné svij dluh hradi (toto plati pro kazdou osobu, ktera bude
v domacnosti se Zadatelem)

e plnéni povinnosti (pod)najemce, v pripadé osob, které prosly 2. stupném programu socialniho
bydleni
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Zadatel dolozi

e fadné vyplnénou Zadost

e (Cestné prohlaseni o splnéni shora uvedenych podminek

e vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR — ne stari nez 90 dn( — original nebo ovérena kopie

e doklad o vysi Cistych prijmG vSech ¢lenl domdcnosti Zadatele za poslednich 6 mésict

e pokud je 7adatelem senior, dodd stanovisko od Ceské spravy socidlniho zabezpeéeni o pFiznani
starobniho dlichodu nebo invalidniho dichodu lll. stupné.

e pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych (citlivych) osobnich Gdajd ke zpracovani a
totéz plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (ne starsi 18 let);

e (estné prohlaseni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésicli od uzavreni (pod)najemni smlouvy zfidi
Zadatel k bytu trvaly pobyt

Popis prubéhu vyfizeni Zadosti:

Zadatel kontaktuje Odbor socialnich véci a zdravotnictvi s tim, Ze ma zajem o pronajem/podnajem bytu
v dostupném bydleni. Odbor socidlnich véci a zdravotnictvi provede se Zadatelem vstupni pohovor
zamefeny na jeho aktualni situaci a ovéri, zda Zadatel splfiuje podminky pro dostupné bydleni. Pokud
Zadatel spliiuje podminky, je zarfazen do evidence zajemcl o dostupné bydleni. Do evidence se uvadi
jméno, ptijmeni, trvaly pobyt a kontaktni Udaje Zadatele. Je povinnosti Zadatele informovat o zméné
svych kontaktnich udajd Odbor socidlnich véci a zdravotnictvi.

Evidence je vedena v poradi dle data zarazeni zajemce do evidence. Poradi v evidenci Zadatel(l nedava
Zadatellm pravni narok na uzavieni (pod)najemni smlouvy. Po uvolnéni vhodného bytu je Zadatel
Odborem socialnich véci a zdravotnictvi kontaktovan, zda ma o pronajem/podnajem bytu i nadale
zajem. Nasledné predloZi Spravé majetku, a.s. Zadost i se vSemi nélezZitostmi.

Spolec¢na a zavérecna ustanoveni pro vSechny shora uvedené kategorie:

e Nesplnéni podminky, Ze Zadatel neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti
uréené k bydleni v odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na uzemi CR a nebo
nesplnéni podminky, Ze Zadatel nemda moznost pfistupu k nemovitosti nebo neni
(pod)najemcem bytu ve vlastnictvi méstské ¢asti nebo hl. m. Prahy, neni nepfekonatelnou
prekazkou k pFidéleni bytu. Zaddost bude posouzena vzdy individualné zejména s ohledem na
skutecnost, zda lze po Zadateli spravedlivé poZzadovat uZivani jim vlastnéné nemovitosti
(stavebni a hygienické zavady, rozvod manzelstvi, nemovitost obsazena najemci pfi dédictvi
apod.). Stejné tak je zfejmé, Ze kazdy nékde bydli (vSichni Zadatelé nejsou lidé bez domova) a
je nutné zejména prokazovat ukonceni aktudlniho (pod)najemniho vztahu apod. Tyto divody
musi Zadatel uvést ve své 7adosti.

e Individudlné bude posouzena i otdzka bezdluznosti Zadatele vic¢i méstské casti Praha 14.
Zejména sohledem na postoj Zadatele kdluhu (je vedeno soudni fizeni k prokazani
neexistence dluhu), event. v situaci, kdy je dluh Zadatelem fadné splacen. Tyto dlivody musi
Zadatel uvést ve své Zadosti.
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2.2 Pronajem byt ve vefejném zajmu

Tento typ pronajmu je urcen pro zaméstnance méstské Casti Praha 14, ufadu méstské casti Praha 14,
organizaci zfizovanych méstskou casti Praha 14 a dale vymezenych preferovanych profesi (napr.
pedagogicti pracovnici, lékafi a zdravotnicky personal ordinujici na Gzemi méstské ¢asti Praha 14, osoby
ve sluzebnim poméru k Policii CR, Méstské policii hl.m. Prahy a Hasi¢skému zachrannému sboru apod.).

Podminky Zadatele:

obéan CR a ob&an EU nebo jiného statu s legalnim dlouhodobym pobytem na tzemi CR

nema zadné nesplacené financni zavazky k méstské ¢asit Praha 14 a hl. m. Praze

nebyl s nim ukonéen najemni vztah vypovédi z ndjmu z dGvodU poruseni povinnosti ndjemce
zvlast zavaznym zplsobem uvedenym v § 2291 odst. 2 OZ

neni najemcem ve vlastnictvi hl. mésta Prahy ¢i méstské casti

neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu, rodinného domu nebo jiné nemovitosti napf.
¢inZovniho domu (v pfipadech, kdy se jedna o pfipad vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi nemovitosti,
jinak urcené k bydleni, kterou ale neni mozné objektivné pouzit k bydleni Zadatele a i v jinych
pfipadech, kdy neni mozné ¢i spravedlivé tuto podminku uplatnit, Ize rozhodnout o prominuti
této podminky)

Podminky pronajmu:

doba ndjmu na dva roky s mozZnosti automatického prodluzovani az na dobu 6 let

najemné bude stanoveno podle obecné zavaznych pravnich predpisl a zaroven bude brana do
Uvahy vyse najemného v konkrétnim bytovém domé

pfi neplnéni povinnosti ndjemce dle téchto zasad ¢i najemni smlouvy (napf. neplaceni
najemného) nebo vyjde-li najevo, Ze ndjemce uvedl v Zadosti nepravdivé Udaje, nebude
najemni smlouva prodlouzena. Uvedeni nepravdivych Gdaji v Zadosti mGze byt didvodem k
uplatnéni trestnépravniho postihu.

najemni smlouva nebude prodlouzena také v pfipadé, Ze pominou dlvody, pro které doslo k
podpisu najemni smlouvy nebo najemce nebude splfiovat (byt jedinou) podminku pro
pridéleni bytu (v pripadech hodnych zvlastniho zfetele miZe Rada méstské ¢asti Prahy 14
rozhodnout o pronajmuti bytu, i za situace Ze pominou tyto divody)

Zadatel (ndjemce) je povinen vidy nejméné 3 mésice pred skonéenim doby najmu doloZit, Ze
stdle spliiuje vSechny podminky pro pfidéleni bytu, v opacném pripadé se doba najmu
neprodluzuje

Zadatel doloii:

vypis z rejsttiku exekuci

potvrzeni o bezdluznosti od pfislusného finan¢niho ufadu

vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR — ne stari nez 90 dnti — original nebo ovétenou kopii
Cestné prohlaseni o neucasti v privatizacnim fizeni

navrhy predklada feditel dané organizace, &i sam lékar a v ptipadé MCP14, tajemnik Ufadu
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zakladni udaje o osobach (jméno, pfijmeni, r.C. a vztah k Zadateli), jez se spolecné s nim
nastéhuji do pfidéleného bytu

Cestné prohlaseni, Ze nema finan¢ni zavazky k m.¢. Praha 14, Ze s nim nebyl ukonéen najemni
vztah vypovédi z ndjmu z divodu poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem uvedenym v
§ 2291 odst. 2 0OZ

pisemny souhlas s poskytnutim nékterych (citlivych) osobnich Gdajl ke zpracovani; totéz plati
i u osob, které se s nim budou do pridéleného bytu stéhovat (starsi 18 let);

Cestné prohlaseni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésicl od uzavieni ndjemni smlouvy zfidi Zadatel
k bytu trvaly pobyt

Popis prubéhu vyfizeni Zadosti:

Sprava majetku Praha 14 a.s. zpracuje zadost o pridéleni bytu dle této kategorie a v okamziku, kdy
bude Zadost kompletni se vSemi pfilohami, predloZi tuto Zzadost ke schvaleni Radé méstské casti Praha
14. O vysledku vytizeni Zadosti bude Zadatel informovan.

Spolec¢na a zavérecna ustanoveni pro vSechny shora uvedené kategorie:

Nesplnéni podminky, Ze Zadatel neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti
uréené k bydleni v odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na uzemi CR a nebo
nesplnéni podminky, Ze Zadatel nema moznost pristupu k nemovitosti nebo neni ndjemcem
bytu ve vlastnictvi méstské casti nebo hl. m. Prahy, neni neprekonatelnou prekazkou
k pridéleni bytu. Zadost bude posouzena vzdy individualné zejména s ohledem na skuteénost,
zda lze po Zadateli spravedlivé pozadovat uzivani jim vlastnéné nemovitosti (stavebni a
hygienické zavady, rozvod manzZelstvi, nemovitost obsazend najemci pfi dédictvi apod.). Stejné
tak je zfejmé, Ze kazidy nékde bydli (vSichni Zadatelé nejsou lidé bez domova) a je nutné
zejména prokazovat ukonceni aktuadlniho najemniho vztahu apod. Tyto dlivody musi Zadatel
uvést ve své zadosti.

Individudlné bude posouzena i otdzka bezdluZnosti Zadatele vic¢i méstské casti Praha 14.
Zjeména sohledem na postoj Zadatele kdluhu (je vedeno soudni fizeni k prokazani
neexistence dluhu), event. v situaci, kdy je dluh Zadatelem Fadné splacen. Tyto dlivody musi
Zadatel uvést ve své Zadosti.

Tam kde je pozadavek na Zadatele na splnéni neexistence ndjemniho vztahu, rozumi se tim pro
Ucely této Casti zasad i vztah podnajemni.
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2.3 Pronajem byttt za nejvyssi nabidku najmeného - licitace a pronajem bytl za podminky odkupu
pohledavky

Prondjem bytu za nejvys$si nabidku najmeného — licitace

Do této kategorie budou zarazeny byty, které jsou svou kvalitou a umisténim preduréeny k tomu, aby
byly pronajaty za najemné, které se bude bliZit trznimu najemnému v daném misté a ¢ase. V zaméru
na prondjem bytu bude zvefejnéna minimalni vySe poZadovaného smluvniho ndjmu za jeden mésic
uzivani. Najemni smlouva bude uzaviena s Zadatelem, ktery nabidne nejvyssi cenu mésicniho
najemného za jeden metr ¢tverecni. Takto stanovené ndjemné nezahrnuje naklady na sluzby, resp.
zalohy na sluzby a ndjemné za itinerar predmétného bytu. Uzavieni ndjemni smlouvy je podminéno
sloZzenim jistoty ve vysi 3 mésicnich ndjma s tim, Ze tato jistota bude pfipadné pouZita pronajimatelem
na Uhradu dluhd, které najemci vzniknou vici pronajimateli v souvislosti s prondjmem predmétného
bytu.

Méstskd ¢ast Praha 14, prostfednictvim spolecnosti Sprava majetku Praha 14 a.s., zvefejni zdmér

k pronajmu bytu za nevjyssi nabidku najemného, ve kterém uvede nasledujici skutecnosti:

= |okalita, ve které se byt nachazi

= oznaceni bytu a popis bytu, jeho velikost a dalsi udaje;

= vySe poZadovaného minimalniho mési¢niho smluvniho najemného

= termin a zpUsob realizace licitace a zda bude provedena v uréeném misté pfi osobni Ucasti
Zadatell nebo elektronicky;

= informaci o tom, Ze s vysledkem bude vitézny Zadatel seznamen pisemné, ostatni Ucastnici
zverejnénim poradového Cisla vitézné nabidky;

= v pfipadé, Ze vitézny Zadatel od pronajmu bytu odstoupi, uvede nepravdivé uUdaje nebo
nepodepiSe predloZzenou najemni smlouvu na byt, stdvd se ndjemcem bytu nahradnik
odsouhlaseny Radou méstské ¢asti Praha 14;

= 7adatel je spolecné s rodinnymi pfislusniky opravnén ucastnit se spole¢né pouze jedné licitace
na predmétny byt;

= pronajimatel vybere toho Zadatele, ktery predloZi nabidku nejvyssiho najemného.
Pronajimatel ma pravo od licitace odstoupit v pfipadé, Ze se ji nezucastni aspon tti Zadatelé
nebo vitézny Zadatel nedoloZi vSechny poZadované dokumenty. V ptipadé, Ze vitézny Zadatel
nedoloZi vsechny poZzadované dokumenty ani do 21 dni od okamziku, kdy Rada méstské ¢asti
Praha 14 rozhodne o ptidéleni bytu, pravo vitézného Zadatele na uzavieni najemni smlouvy
zanika. Pronajimatel ma pravo licitaci zrusit bez udani dlivodu také v pripadé, Ze tak rozhodne
Rada méstské ¢asti Praha 14.

Podminky Zadatele:

e obécan CR a obéan EU nebo jiného statu s legalnim dlouhodobym pobytem na Gzemi CR

e neninajemcem nebo vlastnikem ¢&i spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti na tzemi CR uréené
k bydleni (v situacich, kdy se jednd o pfipad vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi nemovitosti, jinak
uréené k bydleni, kterou ale neni mozné objektivné pouzit k bydleni zZadatele a i v jinych
pfipadech, kdy neni mozné ¢i spravedlivé tuto podminku uplatnit, Ize rozhodnout o prominuti
této podminky)

e nema zadné nesplacené finanéni zavazky k méstské ¢asti Praha 14

e nebyl s nim ze strany méstské ¢asti Praha 14 ukoncen najemni vztah vypovédi z ndjmu
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Podminky pronajmu:

e najemni smlouva bude uzaviena na dobu neurcitou

e najemné bude ve vysi vitézné nabidky (ne nizsi, nez jak stanovil v zaméru pronajimatel)

e pred uzavienim najemni smlouvy vitézny Zadatel sloZi na Ucet pronajimatele jistotu ve vysi 3
mésicnich najma,

e byt bude uzivan vyhradné k bydleni ndjemce a prislusnik( domacnosti

e Najemni smlouva muZe obsahovat inflaéni doloZzku a pravomoc pronajimatele jednostrané
zvysit ndjemné az o 20 % za tfi roky.

Vitézny Zadatel pfed podpisem najmeni smlouvy dolozZi:

e vypis z rejstiiku exekuci

e (isté prijmy své a osob, které se budou se Zadatelem do bytu stéhovat, za uplynulych 6 mésicl
pred podanim Zadosti. Spolecny pfijem Zadatele a osob, které se s nim do bytu budou stéhovat,
musi dosahovat minimdIné 3 ndsobek Zivotniho minima

e potvrzeni z katastru nemovitosti CR, ne star§i 90 dnli o tom, Ze neni vlastnikem
(spoluvlastnikem) bytu, rodinného domu nebo jiné nemovitosti (napf. ¢inZovniho domu)
urcené bydleni; doloZi idaje o rodiné a ¢lenech domacnosti, o nezletilych détech, které se do
bytu budou stéhovat

e pokud je Zadatel ndjemcem obecniho bytu ve svéfené spravé méstské casti Praha 14 dolozi
ovérenou kopii najemni smlouvy a prohlaseni o tom, Zze do 30 dnli ode dne podpisu najemni
smlouvy preda vyklizeny byt méstské casti Praha 14 zastoupené spolecnosti Sprava majetku
Praha 14, a.s.

e pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych (citlivych) osobnich udajl ke zpracovani a
totéz plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (ne starsi 18 let)

e (Cestné prohlaseni, Ze nema zadné finan¢ni zavazky k méstské casti Praha 14, Ze s nim nebyl
ukonéen najemni vztah vypovédi z ndjmu

e potvrzeni od spole¢nosti Sprava majetku Praha 14 a.s., Ze zaplatil kauci ve vysi 3 mésicnich
najma

e Cestné prohlaseniotom, Ze si nejpozdéji do 2 mésicl od uzavieni ndjemni smlouvy zfidi Zadatel
k bytu trvaly pobyt

Popis prubéhu vyfizeni této kategorie

Sprava majetku Praha 14 a.s. zpracuje navrh na zarazeni bytu k pfidéleni zplisobem uvedenym pro tuto
kategorii bytu a predloZi tento kompletni navrh se vsemi ptilohami ke schvaleni Radé méstské c¢asti
Praha 14.

Sprava majetku Praha 14 a.s. zajisti zverfejnéni zaméru a dale bude realizovat soutéZ o nejvyssi
najemné za predmétny byt a provede hodnoceni a vyhodnoceni doruc¢enych nabidek.

Vysledek nabidkového fizeni a ndvrh na pridéleni bytu predlozi Sprava majetku Praha 14 a.s. Radé
méstské casti Praha 14.
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Prondjem bytu za podminky odkupu pohledavky za nejvyssi cenu

Do této kategorie budou zatazeny byty, které budou uvolnéné po neplaticich, resp. budou uvolnéné i
z jinych dlvodu. V zaméru na pronajem bytu bude zverejnéna vyse smluvniho ndjmu a dale minimalni
vySe kupni ceny za pohledavku, kterou se zajemce zavaze odkoupit. Pohledavka mlzZe zahrnovat dluh
na najmu a nahradach spojenych s uZivanim bytl ve svéfené spravé méstské casti Praha 14, na
poplatcich z prodleni, ndkladech soudniho fizeni, popt. nahradu Skody vzniklou v predmétném byté
(nebo jiném byté) a dale prislusenstvi, které se vztahuje k uvedenym dluhdm (zdkonny trok z prodleni).
Zamér na pronajem bytu bude zahrnovat podminku postoupeni pohledavky (odkoupeni pohledavky)
vaznouci na predmétném byté Ci dalSich bytech, které jsou zatizeny dluhem. Najemni smlouva bude
uzaviena s Zadatelem, ktery nabidne nejvyssi kupni cenu za postoupeni oznacenych pohledavek.
Uzavieni najemni smlouvy je podminéno uzavienim smlouvy o postoupeni pohledavky a zaplacenim
kupni ceny za toto postoupeni. Najemni smlouva miZe obsahovat infla¢ni dolozku a pravomoc
pronajimatele jednostranné zvysit ndjemné az o 20 % za tfi roky.

Méstska ¢ast Praha 14 zvefejni zamér k prondjmu bytu za podminky odkoupeni pohleddvky, ve kterém
uvede nasledujici skutec¢nosti:

= |okalita, ve které se byt nachazi

= oznaceni bytu a popis bytu, jeho velikost a dalsi udaje;

= vySe poZadovaného mésicniho smluvniho ndjemného za metr ¢tverecni,

= informaci o tom, Ze byt je zatizen pohledavkou méstské Casti Praha 14 za predchozim
najemcem bytu (event. jinou pohledavkou MCP14) ve wysi (doplni vidy povéieny spravce
bytového fondu) K¢ a informaci o tom, Ze uzavieni ndjemni smlouvy je podminéno uzavienim
smlouvy o postoupeni pohledavky za Uplatu ve vysi kupni ceny pohledavky a zaplacenim této
Uplaty;

= termin a zplsob realizace soutéze o nejvyssi kupni cenu za pohledavku a zda bude provedena
v ur¢eném misté pri osobni Ucasti Zadatell nebo elektronicky;

= svysledkem bude vitézny Zadatel seznamen pisemné, ostatni Ucastnici zverejnénim
poradového cisla vitézné nabidky;

= v pfipadé, Ze vitézny Zadatel od pronajmu bytu odstoupi, uvede nepravdivé uUdaje nebo
nepodepiSe predloZzenou najemni smlouvu na byt, stdvd se ndjemcem bytu nahradnik
odsouhlaseny Radou méstské ¢asti Praha 14;

= Zadatel je spolecné srodinnymi pfislusniky opravnén podat pouze jednu nabidku na
predmétny byt;

= pronajimatel ma pravo vybrat vitézného Zadatele dle vyhodnosti nabidky, nebo od nabidky
bytu odstoupit v pfipadé, Ze neobdrzi alespon tfi nabidky nebo vitézny Zadatel nedolozi
vSechny pozadované dokumenty. Pronajimatel ma pravo od nabidky bytu odstoupit také
v pfipadé, Ze tak rozhodne Rada méstské ¢asti Praha 14, a to i bez udani divodu;

Podminky Zadatele:

e obcan CR a obéan EU nebo jiného statu s legalnim dlouhodobym pobytem na tzemi CR

e neninajemcem nebo vlastnikem ¢&i spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti na tzemi CR uréené
k bydleni (v pfipadech, kdy se jedna o prfipad vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi nemovitosti, jinak
urcené k bydleni, kterou ale neni moiné objektivné pouzit k bydleni Zadatele a i v jinych
pfipadech, kdy neni mozZné Ci spravedlivé tuto podminku uplatnit, Ize rozhodnout o prominuti
této podminky)

e nema zadné nesplacené financni zavazky k méstské ¢asti Praha 14
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e nebyl s nim ze strany méstské casti Praha 14 ukoncen najemni vztah vypovédi z ndjmu z
ddvodu poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem uvedenym v § 2291 odst. 2 OZ

Podminky pronajmu:

e najemni smlouva bude uzaviena na dobu neurcitou

e najemné bude ve vysi ur¢ené pronajimatelem v zaméru

e pred uzavienim najemni smlouvy vitézny Zadatel podepiSe smlouvu o posoupeni pohledavky
a uhradi Uplatu za postoupenou pohledavku

e byt bude uzivan vyhradné k bydleni ndjemce a prislusnik( domacnosti

Vitézny Zadatel pred podpisem ndjmeni smlouvy dolozi:

e vypis z rejstiiku exekuci

e potvrzeni z katastru nemovitosti CR, ne star§i 90 dnli o tom, Ye neni vlastnikem
(spoluvlastnikem) bytu, rodinného domu nebo jiné nemovitosti (napf. ¢inZovniho domu)
urcené bydleni; doloZi udaje o rodiné a ¢lenech domacnosti, o nezletilych détech, které se do
bytu budou stéhovat

e pokud je zdjemce ndjemcem obecniho bytu ve svéfené spravé méstské casti Praha 14 dolozi
ovérenou kopii najemni smlouvy a prohlaseni o tom, Ze do 30 dnli ode dne podpisu nadjemni
smlouvy preda vyklizeny byt méstské casti Praha 14 zastoupené spolecnosti Sprava majetku
Praha 14, a.s.

e pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych (citlivych) osobnich udajl ke zpracovani a
totéz plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (ne starsi 18 let);

e (Cestné prohlaseni, Ze nema zadné finan¢ni zavazky k méstské Casti Praha 14, Ze s nim nebyl
ukonéen najemni vztah vypovédi z ndjmu

e Cestné prohlaseniotom, Ze si nejpozdéji do 2 mésicl od uzavieni ndjemni smlouvy zfidi Zadatel
k bytu trvaly pobyt

Popis prubéhu vyfizeni této kategorie

Sprava majetku Praha 14 a.s. zpracuje navrh na zarazeni bytu k pfidéleni zplisobem uvedenym pro tuto
kategorii bytu a predloZi tento kompletni navrh se vSsemi ptilohami ke schvéaleni Radé méstské ¢asti
Praha 14.

Sprava majetku Praha 14 a.s. zajisti zvefejnéni zdméru a ddle bude realizovat soutéZ o nejvyssi kupni
cenu za urcenou pohledavku a provede hodnoceni a vyhodnoceni dorucenych nabidek.

Vysledek nabidkového fizeni a navrh na pridéleni bytu predloZi Sprava majetku Praha 14 a.s. Radé
méstské casti Praha 14.
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Spolecna a zavérecnd ustanoveni pro vSechny shora uvedené kategorie:

Nesplnéni podminky, Ze Zadatel neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti
uréené k bydleni v odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na tuzemi CR a nebo
nesplnéni podminky, Ze Zadatel nema moznost pristupu k nemovitosti nebo neni ndjemcem
bytu ve vlastnictvi méstské casti nebo hl. m. Prahy, neni neprekonatelnou prekazkou
k pfidéleni bytu. Zadost bude posouzena vzdy individualné zejména s ohledem na skuteénost,
zda lze po Zadateli spravedlivé pozadovat uzivani jim vlastnéné nemovitosti (stavebni a
hygienické zavady, rozvod manzZelstvi, nemovitost obsazena najemci pfi dédictvi apod.). Stejné
tak je zfejmé, Ze kazdy nékde bydli (vSichni Zadatelé nejsou lidé bez domova) a je nutné
zejména prokazovat ukonceni aktudlniho najemniho vztahu apod. Tyto dlivody musi Zadatel
uvést ve své Zadosti.

Individudlné bude posouzena i otazka bezdluZnosti Zadatele v(ci méstské ¢asti Praha 14.
Zjeména sohledem na postoj Zadatele kdluhu (je vedeno soudni fizeni k prokazani
neexistence dluhu), event. v situaci, kdy je dluh Zadatelem fadné splacen.

2.4. Pfidélovani uvolnénych bytl za podminky vraceni stavajiciho bytu

Byty uréené pro tuto kategorii jsou byty méstské ¢asti Praha 14, které nejsou zatizeny zZadnymi dluhy,
jsou vyklizeny po ptvodnim najemci a jsou pfipraveny k obsazeni novym najemcem. Tato kategorie je

uréena pro najemniky bytl méstské ¢asti Praha 14, ktefi maji zajem o pfidéleni vétsiho, pfip. mensiho
bytu za podminky vraceni bytu stavajiciho.

Podminky Zadatele:

obé&an CR, EU nebo jiného statu s legalnim dlouhodobym pobytem na tzemi CR

nema zadné nesplacené financni zavazky k méstské ¢asti Praha 14

nebyl s nim ukonéen najemni vztah vypovédi z ndjmu z dGvodU poruseni povinnosti ndjemce
zvlast zavaznym zplsobem uvedenym v § 2291 odst. 2 ob¢anského zakoniku

neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu, rodinného domu nebo jiné nemovitosti napf.
¢inZzovniho domu (v pfipadech, kdy se jedna o pfipad vlastnictvi ¢i spoluvlastnictvi nemovitosti,
jinak urcené k bydleni, kterou ale neni mozné objektivné pouzit k bydleni Zadatele a i v jinych
pfipadech, kdy neni mozné ¢i spravedlivé tuto podminku uplatnit, Ize rozhodnout o prominuti
této podminky)

je najemnikem bytu méstské ¢asti Praha 14 a soucasné neni ndjemnikem jiného bytu

Podminky pronajmu:

doba a podminky najmu se fidi dobou a podminkami ndjmu z dosavadni ndjemni smlouvy
najemné bude stanoveno podle obecné zadvaznych pravnich predpisi a minimalné vysi
schvalené Radou méstské Casti Praha 14 jako maximalni, zaroven bude brana do Uvahy vyse
najemného v konkrétnim bytovém domé
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Zadatel doloii:

vypis z rejstriku exekuci

potvrzeni z katastru nemovitosti CR, ne star$i 90 dnll o tom, Ze neni vlastnikem
(spoluvlastnikem) bytu, rodinného domu nebo jiné nemovitosti (napf. ¢inZovniho domu)
urcené bydleni;

Udaje o rodiné a ¢lenech domacnosti, o nezletilych détech, které se do bytu budou stéhovat
pokud je zdjemce ndjemcem obecniho bytu ve svéfené spravé méstské casti Praha 14 dolozi
kopii ndjemni smlouvy a prohlaseni o tom, Ze do 30 dn( ode dne podpisu najemni smlouvy
preda vyklizeny byt vlastnikovi zastoupenému Spravou majetku Praha 14, a.s.

pisemny souhlas s poskytnutim svych nékterych (citlivych) osobnich Udaja ke zpracovani a
totéz plati i u osob, které se s nim budou do bytu stéhovat (ne starsi 18 let);

Cestné prohlaseni, Ze nema zadné financ¢ni zavazky k méstské Casti Praha 14, Ze s nim nebyl
ukoncen najemni vztah vypovédi z ndjmu

Cestné prohlaseni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésicl od uzavieni ndjemni smlouvy zfidi Zadatel
k bytu trvaly pobyt

Popis prubéhu vyfizeni Zadosti:

Sprdva majetku Praha 14 a.s. zpracuje Zadost o pridéleni bytu dle této kategorie a v okamziku, kdy
bude 7adost kompletni se vSemi pfilohami, predlozi tuto Zadost ke schvaleni Radé méstské ¢asti Praha

14.

O vysledku vyrizeni Zadosti bude Zadatel iformovan.

Spolecna a zavérecnd ustanoveni pro vSechny shora uvedené kategorie:

Nesplnéni podminky, Ze Zadatel neni vlastnikem nebo spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti
uréené k bydleni v odpovidajicim technickém a hygienickém stavu na tzemi CR a nebo
nesplnéni podminky, Ze Zadatel nema moznost pristupu k nemovitosti nebo neni ndjemcem
bytu ve vlastnictvi méstské casti nebo hl. m. Prahy, neni neprekonatelnou prekazkou
k pridéleni bytu. Zadost bude posouzena vzdy individualné zejména s ohledem na skuteénost,
zda lze po Zadateli spravedlivé pozadovat uzivani jim vlastnéné nemovitosti (stavebni a
hygienické zavady, rozvod manzZelstvi, nemovitost obsazena najemci pfi dédictvi apod.). Stejné
tak je zfejmé, Ze kazdy nékde bydli (vSichni Zadatelé nejsou lidé bez domova) a je nutné
zejména prokazovat ukonceni aktuadlniho najemniho vztahu apod. Tyto dlvody musi Zadatel
uvést ve své zadosti.

Individualné bude posouzena i otazka bezdluZnosti Zadatele v(ci méstské ¢asti Praha 14.
Zjeména sohledem na postoj Zadatele kdluhu (je vedeno soudni fizeni k prokazani
neexistence dluhu), event. v situaci, kdy je dluh Zadatelem fadné splacen.
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4. Souhlas s prijetim dalsSi osoby do bytu, oznamovaci povinnost

4.1. Oznamovaci povinnost najemce

Najemce ma pravo pfijimat ve své domdacnosti kohokoli. Pfijme-li ndjemce nového clena své

Vees

li to ndjemce ani do dvou mésicll, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou povinnost.
Poruseni povinnosti je vypovédnim divodem pro ukonceni ndjemniho vztahu.

Dle § 2272 odst. 3 ob&anského zikoniku ma pronajimatel pravo pozadovat, aby v nadjemcové
domadcnosti Zil jen takovy pocet osob, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vsechny
mohly Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Pro pfipad, Ze najemce
nebude respektovat takovy pozadavek pronajimatele, jedna se zavazné porusni ndgjemni smlouovy a
vypovédni divod.

4.2. Souhlas s prijetim dalsi osoby do bytu, ktera neni osobou blizkou najemci

Méstska c¢ast Praha 14 si v souladu s 2272 odst. 2 ob¢anského zakoniku vyhradila v ndjemni smlouvé
pravo souhlasu s pfijetim dalsi osoby do bytu. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo o dalsi
pfipady zvlastniho zfetele hodné.

Podminky Zadatele:

e Z7adost o pfrijeti dalsi osoby do bytu se poddva v pisemné podobé na predepsaném
formulari

o k prokazani skutec¢nosti, Ze je ndjemcem bytu méstské ¢asti Praha 14 dolozi kopii najemni
smlouvy k bytu, jehozZ je ndjemcem

e dolozZi origindl pisemného souhlasu osoby, ktera se do bytu bude stéhovat s poskytnutim
svych nékterych (citlivych) osobnich udajli ke zpracovani

Pisemna Zadost se podava prostfednistvim spole¢nosti Sprava majetku Praha 14, a.s.

V pfipadé, Ze plocha bytu prepoctena na osobu prekroc¢i 18 m2, mlze spolecnost Sprava majetku Praha
14, a.s. vydat souhlas s pfijetim dal$i osoby do bytu.

Spolecnost Sprava majetku Praha 14, a.s. Zadost zamitne predevsim v pripadé, Ze Zadatel nedoloZi
pozadované doklady, plocha bytu pfepoctena na osobu neprekro¢i 18 m?, nebo zde budou jiné divody
pro zamitnuti.

Informaci o schvalenych Zadostech, kterd bude zahrnovat jméno ndjemce, adresu, Cislo a velikost bytu,
pocet osob pred a po schvaleni Zadosti, predloZi spole¢nost Sprava majetku Praha 14, a.s. 1x za Sest
mésict Radé méstské ¢asti Praha 14.
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5. Dobrovolna vyména byt

Obcansky zakonik neupravuje institut vymeény bytd mezi ndjemci. Vyménu bytl je mozné provést
dvéma zplsoby.

Prvni mozZnosti je dohoda s ndjemcem o ukoncéeni najemni smlouvy k uréitému datu stim, Ze je
uzaviena nova ndjemni smlouva s novym ndjemcem (a za podminek, které si strany nové dohodnou).

Druhou variantou je postoupeni smlouvy dle ustanoveni § 1895 a nasl. obcanského zakoniku. To
znamena uzavieni trojstranné dohody (pronajimatel, stary ndjemce a novy najemce) o postoupeni
najemni smlouvy. V takovém pfipadé najemni smlouva (jeji obsah, prava a povinnosti stran) z(stava
stejna, jen namisto starého najemce vstupuje ndjemce novy. Najemni vztah dle ndjemni smlouvy trvd
dal, za stejnych podminek, akorat s novym najemcem. Novy najemce vstupuje do najemniho vztahu
s uc¢innosti od data, které nasleduje od uzavreni trojstranné smlouvy. Doba najmu zlstava stejna (doba
neurcita/urcita), stejné tak vyse najmu a vse ostatni.

Je moZna vyména bytl obecnich. Kvyméné bytl soukromych mizZe dojit jen v pfipadé okolnosti
hodnych zvlastniho zfetele a po prfedchozim rozhodnuti Rady méstské ¢asti Praha 14 a Bytové komise

s vz

méstské ¢asti Praha 14.
Zadatel v 7adosti uvede, jakou variantu vymény bytd poZaduje.

Pokud ucastnici dohody o vzajemné vyméné bytl nedolozi potfebné doklady, nebude mozné predlozit

s v

zadost ke schvaleni Radé méstské ¢asti Praha 14.

Zadatelé dolozi:

- vyplnény formular (Dohoda o vyméné byt()

- najemni smlouvu (nebo dohodu, dekret, resp. doklad svédcici o tom, Ze Zadatel je ndjemcem
bytu)

- evidenc¢ni list — ne starsi nez 1 mésic

- potvrzeni spravce domu (nebo vlastnika) o fadném plnéni povinnosti najemce, tj. zejména
placeni najemného a poplatk( za sluzby spojené s uzivanim bytu — ne starsi nez 1 mésic

- Uredné ovérené podpisy vsech osob starSich 18 let majicich ve vyménovanych bytech trvalé
bydlisté — ne starsi nez 1 mésic

- vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR (origindl nebo ovéfenou kopii) — ne starsi nez 1
mésic

- protokol o pfedsménné prohlidce bytu u bytd v soukromych domech:

- original nebo uredné ovérenou kopii vypisu z katastru nemovitosti — ne starsi nez 1 mésic

- pisemny souhlas s ovéfenym podpisem majitele nebo vSech spolumajitelll domu. V pripadé,
Ze je dm ve vlastnictvi firmy, je nutné predlozit ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejsttiku,
ovéreny podpis jednatele nebo jiné osoby, kterd je dle obchodniho rejstfiku kompetentni
zalezitost vymény bytu podepisovat — ne starsi nez 1 mésic

- dolozi original pisemného souhlasu osoby, ktera se do bytu bude stéhovat s poskytnutim svych
nékterych (citlivych) osobnich udajli ke zpracovani
u druistevnich bytu:

- original nebo Uredné ovérenou kopii vypisu z katastru nemovitosti — ne starsi nez 1 mésic

- pisemny souhlas pfislusSného druZstva s ovéfenymi podpisy kompetentnich osob s uvedenim

funkce dle vypisu z obchodniho rejstfiku — ne starsi nez 1 mésic

original nebo ovérenou kopii vypisu z obchodniho rejstfiku — ne starsi nez 1 mésic

Stranka 18 z 21



- Cestné prohlaseni o tom, Ze si nejpozdéji do 2 mésict od uzavieni ndjemni smlouvy zfidi Zadatel
k bytu trvaly pobyt

Pokud ucastnik vymény nema trvalé bydlisté v byté, ktery je predmétem vymeény, doloZi potvrzeni,
zda v misté svého trvalého bydlisté je ¢i neni ndjemcem bytu — domu (potvrzeni vyda majitel domu,
sprava domu, apod.), pfipadné vlastnikem bytu — domu (coZ dolozZi vypisem z katastru nemovitosti) —
ne starsi nez 1 mésic

Souhlas s dohodou o vyméné bytu a s uzavienim najemni smlouvy podléha schvaleni Rady méstské
Casti Praha 14.

6. Podnajem bytu (¢asti bytu)
Podnajem bytu upravuje ustanoveni § 2275 - § 2277 obcanského zakoniku.

Najemce bytu, ktery chce byt nebo jeho c¢ast podnajmout dalSi osobé, musi pozadat o souhlas
pronajimatele. Souhlas je vydavan zcela vyjimecné, a to radnym najemclm, ktefi nemohou pronajaty
byt docasné uzivat (napf. z divodu studijniho ¢i pracovniho pobytu mimo svého trvalého bydlisté).

Zadatel doloii:

- pisemnou Zadost (bez formulare) s odlvodnénim podnajmu

- navrh podnajemni smlouvy mezi ndjemcem bytu a osobou (osobami), které ma byt podnajem
umoznén

- najemni smlouvu (nebo dohodu, dekret, resp. doklad svédcici o tom, Ze Zadatel je ndjemcem
bytu) — original nebo ovérenou kopii

Kompletni Zadost je predloZena k rozhodnuti Radé méstské ¢asti Praha 14.
7. Pfrechod najmu bytu

Pfrechod najmu bytu nasledkem smrti ndjemce upravuje ustanoveni § 2279 a nasl. obcanského
zakoniku.

Zemfe-li ndjemce a nejde-li o spole¢ny ndjem bytu, pfejde ndjem na ¢lena ndjemcovy domacnosti,
ktery v byté Zil ke dni smrti ndjemce a nema vlastni byt. Je-li touto osobou nékdo jiny nez najemclv
manzel, partner, rodi¢, sourozenec, zet, snacha, dité nebo vnuk, pfejde na ni ndjem, jen pokud
pronajimatel souhlasil s prechodem najmu na tuto osobu.N4ajem bytu po jeho prechodu podle odstavce
1 skonci nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy ndjem presel. To neplati v pfipadé, Ze osoba, na
kterou najem presel, dosadhla ke dni prechodu najmu véku sedmdesati let. Stejné tak to neplati v
pfipadé, Ze osoba, na kterou najem presel, nedosahla ke dni pfechodu najmu véku osmnacti let; v
tomto pripadé skonci najem nejpozdéji dnem, kdy tato osoba dosahne véku dvaceti let, pokud se
pronajimatel s ndjemcem nedohodnou jinak.

Splnuje-li vice ¢lenli ndjemcovy domacnosti podminky pro prechod ndjmu, prfejdou prava a povinnosti
z ndjmu na vSechny spolecné a nerozdilné.
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Kazda osoba spliujici podminky pro prechod ndjmu mulzZe do jednoho mésice od smrti najemce
pisemné ozndmit pronajimateli, Ze v ndjmu nehodla pokracovat; dnem dojiti oznameni pronajimateli
jeji ndjem zanika.

Je-li ¢lenem ndjemcovy domacnosti ndjemclv potomek, ma prednostni pravo, aby na ného presla
prava a povinnosti z najmu. Je-li takovych osob vice, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na vsechny
spoleéné a nerozdilné; kazda z nich vsak mlze sama za sebe prohlasit, Ze v ndjmu nechce pokracovat.

Neprejdou-li prava a povinnosti z najmu na ¢lena ndjemcovy domacnosti, pfejdou na ndjemcova
dédice. Osoby, které Zily s najemcem ve spolecné domdcnosti az do jeho smrti, jsou s ndjemcovym
dédicem zavazany spolec¢né a nerozdilné z dluhd, které z najmu vznikly pred najemcovou smrti.

Pronajimatel mlze najem vypovédét bez uvedeni divodu s dvoumésicni vypovédni dobou do tii
mésicl poté, co se dozvédél, Ze nadjemce zemfrel, Ze prava a povinnosti z ndjmu na ¢lena ndjemcovy
domacnosti nepresla a kdo je ndjemcovym dédicem nebo kdo spravuje pozUstalost. Najemciv dédic
mUzZe ndjem vypovédét s dvoumeésiéni vypovédni dobou do tfi mésicl poté, co se dozvédél o smrti
najemce, o svém dédickém pravu a o tom, Ze prava a povinnosti z ndjmu nepresla na ¢lena ndjemcovy
domadcnosti, nejpozdéji vsak do Sesti mésicl od ndjemcovy smrti. Pravo vypovédét najem ma i ten, kdo
spravuje pozUstalost.

Neni-li ndjemcliv dédic zndm ani do Sesti mésici ode dne najemcovy smrti, mizZe pronajimatel byt
vyklidit; tim najem zanika. Véci z bytu pronajimatel uloZi na naklad najemcova dédice ve verejném
skladisti nebo u jiného schovatele; neprevezme-li ndjemclv dédic véci bez zbytec¢ného odkladu, mize
je pronajimatel na jeho tGcet vhodnym zplisobem prodat.

Redeni Zivotni situace:

1) O prechodu najmu bytu je mozno zacit jednat v pfipadé, Ze predchozi (posledni) ndjemce bytu
zemrel.

2) Ten, kdo uplatiiuje pfechod najmu bytu (dale ,Zadatel”), sdéli pronajimateli rozhodné skutecnosti
pisemnou formou — vyplni formulafr.

Rozhodnymi skute¢nostmi, se rozumi predevsim, Ze Zadatel:

a) Zilv byté ke dni smrti ndjemce a v jakém vztahu rodinném nebo obdobném je k zemielému ndjemci
b) nema vlastni byt

c) nebo je dédicem zemrelého najemce

Vsechna tvrzeni musi byt fadné zdokladovana.

Zadatel doloii:

- fadné vyplnény formuldr (Pfechod najmu bytu - Zadost) véetné vyjadreni prislusného spravce
k uzivani bytu

- najemni smlouvuy, resp. jiny doklad svédcici o ndajmu k predmétnému bytu

- Uumrtni list pfedchoziho (posledniho) ndjemce bytu

- rodny list (pokud je Zadatel k pfedchozimu /poslednimu/néjemci v pfibuzenském vztahu)

- vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR (original nebo ovérenou kopii) ne starsi nez 90 dni

- doloZi original pisemného souhlasu osoby, ktera se do bytu bude stéhovat s poskytnutim svych
nékterych (citlivych) osobnich udajli ke zpracovani

s

- rozhodnuti soudu (notére jako soudniho komisare) o vyporadani dédictvi

vrs s

V ptipadé potreby Zadatel doplni dalsi Udaje a doklady, dle vyzadani pronajimatele.
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8. Najem bytu souvisejici s prechodem najmu bytu

Pokud dojde k pfechodu najmu bytu na ¢lena ndjemcovy domacnosti ¢i na dédice nadjemce zplsobem
dle bodu ¢. 7 téchto zasad, je tento najemce opravnén (po uplynuti doby najmu garantované
obcanskym zakonikem) poZadat o uzavieni nové najemni smlouvy k pfedmétnému bytu, a to na dobu
urcitou (zpravidla na jeden rok nebo na dva roky), a to i opakované. Najemné bude stanoveno ve vysi,
ktera se bude bliZit trznimu najmenému a kterd bude pro dané obdobi stanovena rozhodnutim Rady
méstské ¢asti Praha 14. Na uzavieni ndjemni smlouvy neni pravni ndrok a vyZaduje predchozi souhlas
Rady méstské ¢asti Praha 14.

Reseni zivotni situace:

1) K uzavieni najemni smlouvy mlZe dojit aZz po uplynuti doby, kterad je garantovand obcanskym
zakonikem pfi prechodu ndjmu (na dédice ¢i na ¢lena najemcovy domacnosti).

2) Ndjemce, na kterého presel ndjem, je povinen pozadat o uzavieni nové najemni smlouvy alespori 2
mésice prede dnem, kdy skon¢i doba ndjmu stanovena po prechodu najmu ob¢anskym zakonikem.

Rozhodnymi skute¢nostmi, se rozumi predevsim, Ze zadatel:
a) je osobou, na kterou presel ndjem k bytu dle obc¢anského zakoniku
b) nema vlastni byt ¢i jinou nemovitost uréenou k bydleni

VsSechna tvrzeni musi byt fadné zdokladovana.

Zadatel doloii:

- zadost o uzavreni ndjemni smlouvu po prechodu najmu

- vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR (origindl nebo ové&fenou kopii) ne starsi nez 90 dni

- doloZi original pisemného souhlasu osoby, ktera se do bytu bude stéhovat s poskytnutim svych
nékterych (citlivych) osobnich udaji ke zpracovani

V ptipadé potreby Zadatel doplni dalsi Udaje a doklady, dle vyZzadani pronajimatele.
9. Podnajem druistevniho bytu

V této kategorii se jednd o byty (Ci nebytové prostory, prostory slouzici podnikani), ke kterym ma
méstkda ¢ast Praha 14 pravo druzstevniho najmu dle ustanoveni § 741 a nasl. zdkona o obchodnich
korporacich. Jedna se o byty v bytovych domech, které jsou ve vlastnictvi bytového druzstva a méstska
¢ast Praha 14 je ¢lenem bytového druZstva. Podndjemni smlouva bude uzaviena zpravidla na dobu
urcitou jeden rok, nebo dva roky, a to i opakované s moznosti automatického prodluzovani, nejdéle
vSak na dobu Sesti let. Podnajemné bude nejméné ve vysi, jak je stanoveno v bodé 8 téchto zasad.

Zadatel doloii:

- zadost o uzavieni podnajemni smlouvy

- vypis vlastnictvi nemovitého majetku v CR (original nebo ovéfenou kopii) ne starsi nez 90 dni

- doloZi original pisemného souhlasu osoby, ktera se do bytu bude stéhovat s poskytnutim svych
nékterych (citlivych) osobnich udajli ke zpracovani

V pripadé potreby Zadatel doplni dalsi Udaje a doklady, dle vyZzadani podnajimatele.

Méstska ¢ast Praha 14
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